
 
UCHWAŁA NR VII/55/2003 

 
RADY GMINY MILEJEWO 

 
z dnia 18 czerwca 2003 r. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 
gminy Milejewo 

 
 

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pó�niejszymi zmianami) w zwi�zku z 
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym (jed-
nolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pó�niejszymi zmianami) –  uchwala si� 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo 
 
 

D Z I A Ł   I 
 

PRZEPISY OGÓLNE 
 

§  1 
 

1. Integraln� cz��ci� planu s� nast�puj�ce rysunki planu: 
1) gminy Milejewo w skali 1: 10 000 jako rysunek nr 1, 
2) miejscowo�ci Milejewo w skali 1:2 000 jako rysunek nr 2, 
3) miejscowo�ci Jagodnik w skali 1:2 000 jako rysunek nr 3, 
4) miejscowowo�ci Ogrodniki w skali 1: 2 000 jako rysunek nr 4, 
5) miejscowo�ci Pomorska Wie� w skali 1: 5 000 jako rysunek nr 5, 
6) miejscowo�ci Kamiennik Wielki w skali 1: 5 000 jako rysunek nr 6, 
7) miejscowo�ci Majewo w skali 1: 5 000 jako rysunek nr 7  

2. Zakres obowi�zywania tre�ci rysunków planu jak w ust. 1, okre�la niniejsza uchwała. 
3. Oznaczenia u�yte na wszystkich rysunkach okre�lono na rysunku  nr 1. 
 

§ 2 
 
1. Plan obejmuje obszar gminy Milejewo w jej granicach administracyjnych oznaczonych 

symbolem R – 1. 
2. Wyodr�bnia si� obszar zainwestowania i najbli�szego otoczenia miejscowo�ci Milejewo, 

Jagodnik, Ogrodniki, Pomorska  Wie�, Kamiennik Wielki i Majewo dla uszczegółowienia 
ustale� planu. 

3. Granice obszarów jak w ust. 2 oznaczono symbolem R – 3. 
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§ 3 

 
     Celem ustale� planu jest: 

1) okre�lenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego gminy, 
zgodnie z zasad� rozwoju zrównowa�onego oraz kontynuowania zasad tradycji struktu-
ry osadniczej, 

2) zminimalizowanie konfliktów pomi�dzy interesem publicznym i prywatnym, 
3) stworzenie korzystnych warunków dla realizacji ró�norodnych inicjatyw gospodarczych 

dopuszczalnych na obszarze gminy, 
4) okre�lenie warunków rozwoju turystyki, 
5) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 

 
§ 4 

 
Przedmiotem ustale� planu s�: 
1) przeznaczenie poszczególnych terenów oraz zasady ich zagospodarowania, 
2) okre�lenie terenów dla celów publicznych,  
3) ustalenie zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, 
4)  ustalenie zasad kształtowania i ochrony �rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz 

krajobrazu. 
 

§ 5 
 

1. Ustala si� nast�puj�ce podstawowe funkcje gminy: 
1) produkcja rolna w oparciu o optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej, 
2)  przetwórstwo rolne i składowanie oraz nieuci��liwe dla �rodowiska formy działalno�ci 

gospodarczej, 
3) turystyka krajoznawcza i agroturystyka w powi�zaniu z  walorami przyrodniczymi Par-

ku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej i obszarów chronionego krajobrazu, 
4)  funkcje komunikacyjne i usługowe zwi�zane z ruchem tranzytowym, 

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaj� rozwoju innych funkcji, je�eli nie s� sprzeczne z funkcjami 
podstawowymi i nie naruszaj� warunków § 6. 

 
§ 6 

 
1. Ustala si� zakaz lokalizowania na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej 

nowych rodzajów przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, wyma-
gaj�cych obowi�zkowo sporz�dzenia raportu o oddziaływaniu na �rodowisko na podstawie 
rozporz�dzenia Rady Ministrów. 

2. Ustala si� zakaz lokalizowania na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej 
nowych rodzajów przedsi�wzi�� jak w ust. 3, w przypadku jednoznacznie negatywnych 
wniosków z raportu o oddziaływaniu na �rodowisko. 

3. Ustalenie ust. 2 dotyczy takich rodzajów przedsi�wzi��, dla których obowi�zek sporz�-
dzenia raportu o oddziaływaniu na �rodowisko mo�e by� wymagany na podstawie rozpo-
rz�dzenia Rady Ministrów. 
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§ 7 
 
1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, zawarte s� po-

mi�dzy liniami rozgraniczaj�cymi. 
2. Linie rozgraniczaj�ce jak w ust. 1, oznaczono symbolem R – 4 i R – 5, z czego lini� ci�gł� 

granice oparte o granice ewidencyjne i lini� przerywan� granice nie wynikaj�ce z przebie-
gu granic ewidencyjnych. 

3. Wody powierzchniowe zostały wyznaczone lini� ci�gł� w nawi�zaniu do granic ewiden-
cyjnych oraz w oparciu o ich lini� brzegow� według u�ytkowania. 

4.  Linie rozgraniczaj�ce mog� ulega� minimalnym i koniecznym korektom w post�powaniu 
realizacyjnym przy spełnieniu nast�puj�cych warunków: 

1) nie zostan� naruszone mo�liwo�ci realizacji funkcji podstawowych poszczególnych te-
renów oraz przestrze� dla przebiegu elementów infrastruktury technicznej, 

2)  nie zostan� naruszone ustalenia § § 11, 12, 13  niniejszej uchwały, 
3) w odniesieniu do obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk� uzyskana b�dzie zgoda 

wła�ciwych słu�b ochrony zabytków, 
4)  nie zostan� zaw��one obowi�zuj�ce szeroko�ci pasów drogowych, okre�lone w dal-

szych przepisach niniejszej uchwały. 
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycz� granic czynnych i nieczynnych cmentarzy,  które uznaje si� za 

nienaruszalne. 
 

§ 8 
 
1. Adaptowane granice obr�bów oznaczono symbolem R – 3. 
2. Granic� administracyjn� gminy oznaczono symbolem R – 1. 

 
§ 9 

 
1. Ustala si� zasad� koncentracji usług obsługi ludno�ci w miejscowo�ciach Milejewo i Po-

morska Wie�  
2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaj� rozwoju usług w innych miejscowo�ciach., je�eli wynika� 

to b�dzie z aktualnych potrzeb. 
3. Ustala si� nast�puj�ce miejscowo�ci szczególnie predysponowane do rozwoju turystyki 

krajoznawczej i agroturystyki: Jagodnik, Ogrodniki i Rychnowy. 
4.  Ustala si�, �e obr�by Piastowo i Zaj�czkowo s� szczególnie predysponowane do rozwoju 

ró�nych form rekreacji.  
5 Rozwój turystyki krajoznawczej i agroturystyki w miejscowo�ciach, jak w ust. 3 oraz 

rozwój ró�nych form rekreacji w obr�bach jak w ust. 4, mo�e si� odbywa� tylko w takim 
zakresie, który nie naruszy ustale� niniejszej uchwały oraz przepisów szczególnych. 

6.   Ustalenia ust. 5 dotycz� równie� innych miejscowo�ci i obr�bów nie wymienionych w ust. 
3 i 4, je�eli rozwój turystyki i rekreacji na ich terenie b�dzie wynikał z aktualnych po-
trzeb. 

§ 10 
 

Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 
1) funkcjach podstawowych – nale�y przez to rozumie� funkcje wynikaj�ce z przeznacze-

nia poszczególnych terenów, okre�lone w dziale III, ł�cznie z typowymi elementami im 
towarzysz�cymi jak dojazdy, doj�cia, podwórza i ziele�, 
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2) funkcje uzupełniaj�cych –  nale�y przez to rozumie� funkcje inne od podstawowych dla 
danego terenu, 

3) gminie – nale�y przez to rozumie� gmin� Milejewo, 
4) obszarze gminy – nale�y przez to rozumie� obszar gminy Milejewo zgodnie z § 2 ust. 1, 
5) planie – nale�y przez to rozumie� ustalenia planu obj�te niniejsz� uchwał�, 
6) rysunku – nale�y przez to rozumie� rysunki planu zgodnie z § 1, 
7) tereny zainwestowane – oznacza to tereny trwale zabudowane, uzbrojone i zagospoda-

rowane, 
8) Wójcie – nale�y przez to rozumie� Wójta Gminy Milejewo. 
 

 
D Z I A Ł   II 

 
USTALENIA  DLA  OBSZARU GMINY 

 
 

R O Z D Z I A Ł   1 
 

W  ZAKRESIE  URBANISTYKI 
 

§ 11 
 
1.  Zagospodarowanie terenów nast�puje na rzecz ich funkcji podstawowych okre�lonych w 

dziale III, z uwzgl�dnieniem wszystkich aktualnie obowi�zuj�cych przepisów szczegól-
nych. 

2. W obr�bie terenów jak w ust. 1 dominuj� obiekty lub zagospodarowanie wynikaj�ce z 
funkcji podstawowych. 

3. Inne funkcje, poza podstawowymi mog� by� lokalizowane uzupełniaj�co, je�eli s� spełnione 
nast�puj�ce warunki: 
1) nie s� one w �adnej kolizji z funkcj� podstawow�, 
2)  nie naruszaj� zasad kompozycji zabudowy, 
3) nie stanowi� zagro�enia sanitarnego oraz po�arowego, 
4) na terenach o funkcjach podstawowych zwi�zanych z trwał� zabudow�, nie przekrocz� 

20 % powierzchni jednego terenu w liniach rozgraniczaj�cych jak w § 7 ust. 1 i 2. 
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycz� terenów oznaczonych na rysunku nast�puj�cymi symbolami: T – 

1, T – 2, T – 3, T – 4, T – 5, T – 6, T – 7, T – 8, T – 9, T – 18, T – 19, T – 20, K – 1, K – 2, 
K – 3, K – 4, K – 5, w których przewiduje si� wył�cznie funkcje podstawowe, 

5. Ustalenia ust. 3 nie dotycz� terenów rolnych oznaczonych na rysunku symbolem T – 10, 
gdzie obowi�zuj� przepisy okre�lone w dalszej cz��ci niniejszej uchwały.  

 
§ 12 

 
1.  Na terenach istniej�cego zainwestowania zabudowa mo�e podlega� wymianie, rozbudowie, 

przebudowie, zmianie sposobu u�ytkowania ł�cznie ze zmian� rozgraniczenia działek – pod 
warunkiem, �e działania te b�d� zgodne z ustaleniami niniejsze uchwały. 

2. Ustalenia ust. 1 obowi�zuj� tak�e przy uzupełnianiu zabudowy na wolnych działkach w ob-
r�bie terenów istniej�cego zainwestowania. 
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§ 13 

 
1. Ustalenie granic działek pod projektowan� zabudow� w obr�bie terenów zainwestowanych 

nast�puje w nawi�zaniu do istniej�cego układu przestrzennego gruntów i zabudowy z za-
bezpieczeniem dojazdów do działek s�siednich i pól. 

2. Ustalenie granic działek pod projektowan� zabudow� w obr�bie terenów nie zainwestowa-
nych nast�puje w oparciu o koncepcje zagospodarowania nieruchomo�ci w skali 1:500 lub 
1: 1 000, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami niniejszej uchwały.  

 
§ 14 

 
1. Okre�la si� zasady ustalenia minimalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, od zewn�trz-

nej kraw�dzi jezdni: 
1) wzdłu� dróg głównych 10 m na terenach zabudowy wsi i 25 m poza terenami zabudowy, 
2) wzdłu� dróg zbiorczych 8 m na terenach zabudowy wsi i 20 m poza terenami zabudowy, 
3) wzdłu� dróg lokalnych i dojazdowych 6 m na terenach zabudowy wsi i 15 m poza tere-

nami zabudowy. 
 2. Odst�pstwa od ustale� jak w ust. 1 mog� wynika� z warunków konserwatorskich w obr�bie 

stref A i B. 
3. W obr�bie zwartej zabudowy wsi, istniej�ce linie zabudowy uznaje si� za nieprzekraczalne 

przy spełnieniu zasad ust. 1, a w przypadkach jak w ust. 2 za obowi�zuj�ce, je�eli wła�ciwa 
słu�ba ochrony zabytków okre�li takie warunki. 

4. Ustala si� nieprzekraczaln� lini� zabudowy minimum 30 m od lasu. 
5. Ustala si� nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku symbolem R – 6. 
 
 

ROZDZIAŁ  2 
 

W  ZAKRESIE  ARCHITEKTURY 
 

§ 15 
 

1. Ustala si� jako obowi�zuj�c� zasad�, �e podstaw� inspiracji do tworzenia architektury s� 
cechy architektury regionalnej 

2. Nowe budynki na obszarze gminy, nale�y realizowa� z dachami dwuspadowymi symetrycz-
nymi o nast�puj�cych pochyleniach: 
1)  w zabudowie mieszkaniowej  i rekreacyjnej 40° z tolerancj� 10°, 
2)  w zabudowie usługowej, gospodarczej, produkcyjnej i składowej 30° z tolerancj� 5°. 

3. Ustala si�, �e dachy nale�y pokry� dachówk� ceramiczn� lub materiałami dachówko podob-
nymi w kolorze czerwonym lub ceglastym.  

4. Ustala si� etapow� wymian� pokry� eternitowych dachów na pokrycia okre�lone w ust. 3.  
5.  Przy poddaszach u�ytkowych dopuszcza si� stosowanie �cianek kolankowych. 
6.  Ustala si� nast�puj�ce zasady sytuowania budynków głównych na działkach: 

1)  na terenach nowych kalenic� równolegle do dróg, 
2) przy uzupełnieniu zabudowy w nawi�zaniu do układów istniej�cych. 

7.  Ustalenia ust. 6 nie dotycz� budynków gospodarczych i produkcyjnych w gł�bi działki. 
8. Indywidualne cechy architektury w strefie ochrony konserwatorskiej A, ustala si� w wy-

tycznych konserwatorskich. 
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§ 16 
 

Ustala si� zakaz: 
1) lokalizacji nowych budynków na terenach o spadkach powy�ej 20 %, 
2) lokalizacji nowych budynków usługowych, produkcyjnych i składowych na terenach o 

spadkach powy�ej 10 %, 
3) niwelacji terenów o spadkach powy�ej 20 % i makroniwelacji dla wszystkich terenów o 

powierzchni wi�kszej od 1 ha. 
 

§ 17 
 

1.  Ustala si� nast�puj�ce zasady okre�lenia rz�dnych posadzek parterów: 
1) na terenach o spadkach poni�ej 5 %, dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej do 0,5 

m nad poziom terenu, dla zabudowy usługowej, produkcyjnej i składowej 0,1 – 0,2 m 
nad poziom terenu, 

2) na terenach o spadkach 5 – 10 %, dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej 0,3 – 1,2 
m nad poziom terenu. 

2. W obr�bie strefy konserwatorskiej A rz�dne posadzek parterów okre�laj� wytyczne konser-
watorskie, w strefie B ustala si� jak dla zabudowy istniej�cej. 

3. Budynki u�yteczno�ci publicznej musz� mie� rozwi�zania gwarantuj�ce ich dost�pno�� dla 
osób niepełnosprawnych. 

 
§ 18 

 
1.  Ustala si� nast�puj�ce wysoko�ci dla nowej zabudowy: 

1) zabudowa jednorodzinna, zagrodowa i rekreacyjna oraz zabudowa usługowa pod Srebrn� 
Gór� – II kondygnacje, w tym poddasze u�ytkowe, 

2) zabudowa usługowa, mieszkalno-usługowa i wielorodzinna – II do III kondygnacji, w 
tym poddasze u�ytkowe, 

3)  zabudowa produkcyjna i składowa – jedna kondygnacja, nie wy�sza jak 8 m do kalenicy 
dachu. 

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycz� elektrowni wiatrowych, masztów radiowych, telewizyjnych, 
telefonii komórkowej i meteorologicznych, których wysoko�� wynika� b�dzie z przyj�tych  
technologii oraz analiz  wpływu na krajobraz, faun� i zdrowie ludzi. 

 
 

ROZDZIAŁ  3 
 

W  ZAKRESIE  INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ 
 

§ 19 
 

1.  Ustala si�, �e wyposa�enie obszaru gminy w infrastruktur� techniczn� b�dzie realizowane 
wg ustale� niniejszego rozdziału. 

2.  Ustala si� nast�puj�ce minimum wyposa�enia zabudowy: 
1) ka�dy budynek mieszkalny i usługowy musi by� wyposa�ony w instalacje wody, kana-

lizacji sanitarnej, energii elektrycznej i ogrzewania, 
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2) instalacje jak w pkt 1 mog� by� realizowane w oparciu o rozwi�zania indywidualne lub 
przył�cza do systemu publicznego, 

3) rozwi�zania indywidualne dopuszcza si�, je�eli spełniaj� warunki wynikaj�ce z zasad 
ochrony �rodowiska, 

4) ustalenia pkt 2 nie dotycz� obszarów zwartej zabudowy gdzie obowi�zuje zasada wyko-
nania przył�czy do systemów publicznych, 

5) obiekty produkcyjne i składowe nale�y wyposa�y� w instalacje stosownie do ich funkcji 
z uwzgl�dnieniem ustale� punktów 2, 3, i 4, 

6) budynki i tereny nale�y wyposa�y� w pojemniki do zbierania i segregowania odpadów, 
w tym makulatury, szkła, tworzyw sztucznych i złomu. 

3.  Je�eli ustalenia szczegółowe niniejszej uchwały nie stanowi� inaczej, to sie� infrastruktury 
technicznej nale�y projektowa� i realizowa� z uwzgl�dnieniem nast�puj�cych zasad: 
1) tworzy� lokalne korytarze infrastruktury technicznej równolegle do pasów drogowych  
2) poza obszarem zabudowy sieci nale�y lokalizowa�  poza pasami drogowymi, 
3) wyklucza si� prowadzenie nowych linii napowietrznych przez strefy ochrony konser-

watorskiej A, B i E, przez punkty widokowe i w odległo�ci mniejszej ni� 350 m od 
nich, przez projektowane rezerwaty przyrody i projektowane u�ytki ekologiczne,  

4) sieci podziemne nale�y lokalizowa� z uwzgl�dnieniem ochrony systemu korzeniowego  
drzew. 

4. Okre�lone na rysunku kierunki układu sieci infrastruktury technicznej mog� ulega� nie-
zb�dnym korektom w oparciu o opracowania bran�owe, pod warunkiem, �e nie naruszy to 
innych ustale� niniejszej uchwały. 

5.  Ustalenia ust. 4 nie dotycz� okre�lonych korytarzy technicznych, oznaczonych symbolami 
I – 4, I – 5, I – 7 i I – 8. 

6.  Ustalenia niniejszej uchwały stanowi� podstaw� opracowania  projektu planu zaopatrzenia 
gminy w ciepło, energi� elektryczn� i paliwa gazowe. 

7. W oparciu o ustalenia niniejszej uchwały nale�y opracowa� projekt realizacji systemu ka-
nalizacji sanitarnej dla obszaru gminy. 

 
§ 20 

 
1. Ustala si�, �e na obszarze gminy wprowadzony b�dzie system segregacji odpadów z 

uwzgl�dnieniem ustale� § 19 ust. 2 pkt 6. 
2.  Ustala si�, �e składowanie odpadów odbywa si� poza obszarem gminy z zastrze�eniem ust. 

3. 
3. Dopuszcza si� warunkowo składowanie odpadów stałych na terenie zdegradowanym w 

obr�bie Majewo je�li:  
1) nast�pi rekultywacja obecnego dzikiego wysypiska i wyrobiska, 
2) nast�pi uszczelnienie podło�a, 
3) wprowadzony b�dzie system segregacji odpadów jak w ust. 1, 
4) przeprowadzone b�dzie post�powanie w sprawie oceny oddziaływania na �rodowisko 

z udziałem społecze�stwa na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu, 

5) spełnione zostan� wymagania okre�lone w ustawach i w rozporz�dzeniach wykonaw-
czych do ustaw – o odpadach i prawo ochrony �rodowiska. 
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§ 21 

 
1. Ustala si�, �e docelowo wsie o zabudowie zwartej b�d� obj�te systemem kanalizacji sani-

tarnej. 
2. Ustala si� dwa podstawowe warianty systemu unieszkodliwiania �cieków w gminie: 

1) najbardziej optymalny system oparty o oczyszczalni� �cieków w Elbl�gu dla wszystkich 
miejscowo�ci, 

2) alternatywny system oparty o oczyszczalni� �cieków w Elbl�gu dla miejscowo�ci Mile-
jewo, Piastowo i Jagodnik oraz o oczyszczalnie lokalne dla pozostałych miejscowo�ci,   

3. Kierunki prowadzenia kolektorów kanalizacji sanitarnej dla systemu jak w ust. 2 pkt 
1okre�lono symbolem I – 5. 

4. Ustala si�, �e istniej�ce oczyszczalnie �cieków w Kamienniku Wielkim i Stobojach ozna-
czone symbolem I – 2 b�d� spełnia� w nowym systemie, jak w ust. 2 pkt 1, rol� przepom-
powni �cieków. 

5. Ustala, �e do czasu realizacji nowego systemu jak w ust. 2 pkt 1 oczyszczalnie �cieków w 
Kamienniku Wielkim i Stobojach wymagaj� modernizacji ze wzgl�du na ich szkodliwy 
wpływ na stan czysto�ci pobliskich cieków. 

6. Rezerwy terenu na potencjalne oczyszczalnie lokalne dla systemu jak w ust. 2 pkt 2 okre-
�lono symbolem I – 11.  

7. Ustala si�, �e nowe przepompownie �cieków mog� by� lokalizowane na terenach rolnych 
oznaczonych symbolem T – 10, z wył�czeniem stref �ródliskowych cieków. 

8. Ostateczny przebieg kolektorów i miejsca lokalizacji przepompowni nale�y okre�li� w pro-
jektach technicznych realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dla obszaru gminy. 

9.  Przebieg kolektorów jak w ust. 8 nie mo�e naruszy� ustale� niniejszej uchwały. 
10. Ustala si� obowi�zek realizacji indywidualnych urz�dze� unieszkodliwiania �cieków wg 

nast�puj�cych zasad: 
1)  jako stałe dla terenów nieprzewidzianych do obj�cia systemem publicznym, 
2) jako czasowe na terenach zabudowy zwartej do momentu zrealizowania systemu pu-

blicznego. 
11. Urz�dzenia jak w ust. 10 musz� całkowicie chroni� grunt i wody przed mo�liwo�ci� za-

nieczyszczenia. 
 

§ 22 
 

1. Ustala si�, �e kanalizacja deszczowa na obszarze gminy funkcjonowa� b�dzie wył�cznie 
w oparciu o rozwi�zania lokalne powi�zane z systemem wód powierzchniowych. 

2. Ustala si�, �e wszystkie podł�czenia kanałów deszczowych do wód powierzchniowych z 
terenów zabudowy produkcyjnej i składowej, terenów obsługi dróg, miejsc obsługi po-
dró�nych oraz ulic miejscowo�ci, musz� by� wyposa�one w separatory dostosowane do 
ilo�ci i rodzaju zanieczyszcze�. 

3. Wójt inicjuje działania na rzecz tworzenia zbiorczych kolektorów kanalizacji deszczowej 
dla poszczególnych miejscowo�ci lub ich cz��ci. 

4. Podstaw� projektowania sieci kanalizacji deszczowej jest ustalona funkcja terenów oraz   
warunki wynikaj�ce z § 19 ust. 3. 

5. Ustala si� obowi�zek okre�lenia przebiegu systemu melioracyjnego, w tym systemu dre-
na�owego przed opracowaniem projektu budowlanego. 

6. Ustala si� konieczno�� ochrony systemu melioracyjnego, w tym systemu drena�owego z 
zastrze�eniem ust. 7 przy uwzgl�dnieniu zasad ochrony przyrody i �rodowiska. 
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7. Dopuszcza si� mo�liwo�� przebudowy systemu melioracyjnego, w tym systemu drena�o-
wego przy zapewnieniu jego wła�ciwego funkcjonowania z uwzgl�dnieniem zasad ochro-
ny przyrody i �rodowiska. 

 
§ 23 

 
1.  Ustala si�, �e podstawowym �ródłem zaopatrzenia obszaru gminy w wod� b�dzie uj�cie w  

miejscowo�ci Pagórki w gminie Tolkmicko oraz uj�cia lokalne. 
2. Ustala si� konieczno�� wzmo�onej ochrony sanitarnej wokół urz�dze� zaopatrzenia w wo-

d� oznaczonych na rysunku symbolem I – 1, w tym wokół uj�� wody dla miasta Elbl�ga w 
obr�bie Jagodnik. 

3. Ustala si�, �e w sytuacji pogorszenia si� stanu sanitarnego wody z uj�� lokalnych b�d� one 
modernizowane lub wył�czane z eksploatacji z równoczesnym podł�czaniem danej miej-
scowo�ci do sieci magistralnej.   

4. Budowa nowych magistralnych sieci wodoci�gowych nie stanowi naruszenia ustale� ni-
niejszej uchwały  

5.  Wójt zapewni realizacj� uj�� awaryjnych wg planu obrony cywilnej. 
6. Ustala si�, �e nowe uj�cia, w tym uj�cia jak w ust. 5 mog� by� lokalizowane na  terenach 

rolnych oznaczonych symbolem T – 10, z wył�czeniem stref �ródliskowych cieków.  
7. W przypadku realizacji ekspresowej drogi krajowej, jej inwestor dokona niezb�dnej prze-

budowy magistralnych sieci wodoci�gowych w cz��ci wymagaj�cej wył�czenia z eksplo-
atacji. 

 
§ 24 

 
1. Ustala si� przebieg korytarzy technicznych dla linii energetycznych 400 kV i 110 kV na 

obszarze gminy, oznaczonych symbolami I – 4 i I – 5. 
2. Ustala si� teren lokalizacji projektowanego GPZ 400 /110 kV oznaczony symbolem I – 6. 
3. Ustala si� rezerw� terenu na projektowane linie energetyczne 400 kV i 110 kV, oznaczone 

symbolami I – 7 i I – 8,  
4.  W obszarze jak w ust. 3 obowi�zuje zakaz lokalizacji stałych obiektów i trwałych zmian 

u�ytkowania. 
5.  Istniej�c� rejonow� sie� linii 15 kV oznaczono symbolem I – 9. 
6. Przy budowie nowych linii o napi�ciu znamieniowym 15 kV i mniejszym obowi�zuj� za-

sady okre�lone w § 19 ust. 3. 
 

§ 25 
 

Elektrownie wiatrowe dopuszcza si� na obszarze gminy na terenach rolnych, oznaczonych 
symbolem T – 10: 

1) poza pasami o szeroko�ci 300 m po obu stronach drogi krajowej klasy S, poza pasami o 
szeroko�ci 200 m po obu stronach dróg wojewódzkich klasy G, poza pasami o szeroko-
�ci 100 m po obu stronach dróg powiatowych klasy Z i L oraz poza pasami o szeroko�ci  
75 m po obu stronach dróg gminnych klasy L i D, 

2) poza terenami zabudowy zwartej i rozproszonej oraz w odległo�ci minimum 300 m od 
nich, 

3) poza strefami ochrony konserwatorskiej,  
4) poza punktami widokowymi i w odległo�ci minimum 350 m od nich, 
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5) w odległo�ci minimum 200 m – od granic projektowanych rezerwatów przyrody i pro-
jektowanych u�ytków ekologicznych oraz terenów oznaczonych symbolem T – 1, T –  
2,  T – 3, T – 4, T – 5, T – 6 i T – 19,  

6) po wykonaniu raportu o oddziaływaniu przedsi�wzi�cia na �rodowisko, w tym dla poje-
dynczej i zespołu elektrowni wiatrowych, z pełn� analiz� wpływu na krajobraz, zdrowie 
ludzi i faun�, ze szczególnym uwzgl�dnieniem hałasu i kolizji z ptakami. 

 
      

§ 26 
 

1.Ustala si� przebieg gazoci�gu wysokiego ci�nienia przez obr�by Jagodnik, Piastowo, Mile-
jewo, Zaj�czkowo, Huta �uławska z lokalizacj� stacji redukcyjnej w obr�bie Milejewo. 

2.Szczegółowy przebieg gazoci�gu wysokiego ci�nienia jak w ust.1 i lokalizacja stacji reduk-
cyjnej wymaga opracowania bran�owego z uwzgl�dnieniem przepisów niniejszej uchwały, 
szczególnie ustale� § 19 ust. 3 pkt 1, 2, 4. 

 
§ 27 

 
1.  Ustala si�, �e podstawowym sposobem zaopatrzenia w energi� ciepln� b�d� �ródła lokalne 

z wyj�tkiem zabudowy wielorodzinnej w Kamienniku Wielkim. 
2.  Kotłowni� w Kamienniku Wielkim oznaczono symbolem I – 10. 
3.  Nale�y d��y� do eliminowania szkodliwych dla �rodowiska systemów, powoduj�cych du-
�� emisj� zanieczyszcze� pyłowych i gazowych. 

4. Wszystkie �ródła ciepła musz� spełnia� obowi�zuj�ce przepisy w zakresie ochrony �rodo-
wiska. 

5. Preferuje si� rozwój niekonwencjonalnych �ródeł ciepła. 
 
 

ROZDZIAŁ 4 
 

W  ZAKRESIE  OCHRONY  I  KSZTAŁTOWANIA 
 

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ 	RODOWISKA 
 

§ 28 
     . 

1. W celu ochrony i kształtowania krajobrazu kulturowego, ustala si� nast�puj�ce strefy kon-
serwatorskie, okre�lone na rysunku symbolami O – 1 i O – 2: 
1) stref� A – ochrony konserwatorskiej, 
2) stref� W – ochrony archeologicznej, 
3) stref�  B –  ochrony konserwatorskiej, 
4) stref�  K –  ochrony krajobrazu, 
5) stref� OW –  obserwacji archeologicznej, 
6) stref�  E – ekspozycji. 

2. Ustala si� nast�puj�cy tryb post�powania przy podejmowaniu działa� realizacyjnych w 
obr�bie poszczególnych stref: 
1)  w strefie A –  obowi�zuje uzyskanie od Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków: 

a) wytycznych do projektowania, 
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b) uzgodnienia koncepcji i projektu technicznego oraz zezwolenia na realizacj� dla 
obiektów budowlanych wpisanych do rejestru zabytków 

c) opinii w stosunku  do pozostałych obiektów nie wymienionych w lit. b,  
  2) w strefie W – obowi�zuje: 

a) zakaz wprowadzania wszelkich zmian bez bada� archeologicznych, 
b) uzgodnienie programu bada� jak w lit. a z Wojewódzkim Konserwatorem Zabyt-

ków, 
c) uzgodnienie dopuszczalnych zmian z zagospodarowaniu z Wojewódzkim Konser-

watorem Zabytków, 
3)  w strefie B – obowi�zuje: 

a) opracowanie projektu z uwzgl�dnieniem historycznej kompozycji urbanistycznej i 
bryły budynków, restauracji i modernizacji obiektów zabytkowych, likwidacji obiek-
tów dysharmonizuj�cych, 

b) uzyskanie do projektu opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
4) w strefie  K – obowi�zuje:  

a) ochrona krajobrazu historycznego, w tym układu przestrzennego i zieleni, 
b) wprowadzenie zmian, wynikaj�cych z sytuacji szczególnych, wymaga pozytywnej 

opinii  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,                                                                                  
5) w strefie OW – obowi�zuje: 

a) zgłoszenia do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków wszelkich budowlanych prac 
ziemnych w celu zapewnienia obserwacji archeologicznej, 

b) wstrzymanie robót ziemnych w przypadku natrafienia na obiekty historyczne lub ar-
cheologiczne i zgłoszenie Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków 

6) w strefie E – obowi�zuje: 
a) zakaz wprowadzenia zabudowy i zagospodarowania, które mog� ograniczy� wgl�d 

na obiekty eksponowane, 
 b) wprowadzanie zmian w stosunku do stanu istniej�cego wymaga pozytywnej opinii 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 
3. Wszelkie działania zwi�zane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytków, niezale�nie od 

ich poło�enia w stosunku do stref konserwatorskich, wymagaj� wytycznych i uzgodnie� 
oraz zezwolenia na realizacj� ze strony Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 
§ 29 

 
1. Ustala si� ochron� punktów widokowych i panoram na kierunku patrzenia, oznaczonych 

symbolem 0 – 3. 
2. Ustala si� zakaz lokalizowania nowych obiektów budowlanych w odległo�ci mniejszej ni� 

100 m od punktu widokowego jak w ust. 1 z zastrze�eniem ust. 3 i 4. 
3. Na Srebrnej Górze w obr�bie Piastowo dopuszcza si� lokalizacj� wie�y widokowej wła-
�ciwie wkomponowanej w krajobraz, w miejscu dawnej zburzonej i na terenie oznaczo-
nym symbolem T-3. 

4. Dopuszcza si� istnienie drogi dojazdowej D o nawierzchni naturalnej na północ od punktu 
widokowego na Srebrnej Górze.  

 
§ 30 

 
1. Wyznacza si� do rehabilitacji osiedla wielorodzinne i zabudow� produkcyjn� byłych pa�-

stwowych gospodarstw rolnych w Kamienniku Wielkim i Stobojach, oznaczone symbolem 
O – 4. 
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2. Celem rehabilitacji jest poprawa walorów u�ytkowych i estetycznych obiektów oraz ich 
prawidłowe wkomponowanie w krajobraz wysoczyzny. 

3.  Podstaw� realizacji programu rehabilitacji poszczególnych zespołów zabudowy, powinny 
by� koncepcje urbanistyczno-architektoniczne. 

 
§ 31 

 
1. Ustala si�, �e dzikie wyrobiska i wysypiska stanowi� tereny zdegradowane do rekultywacji, 

oznaczone symbolem 0 – 5. 
2. Ustala si� nast�puj�ce zasady rekultywacji: 

1) wywiezienie wszelkich istniej�cych zanieczyszcze�, 
2) złagodzenie stoków, 
3) preferowanie le�nego lub rolniczego kierunku rekultywacji. 

 
§ 32 

 
1. Ustala si�, �e zamkni�ty mogilnik z odpadami niebezpiecznymi, oznaczony symbolem O – 

6, podlega likwidacji. 
2. Ustala si� nast�puj�ce zasady likwidacji: 

1) okre�lenie aktualnego wpływu obiektu na �rodowisko, 
2) wydobycie zawarto�ci mogilnika i jej unieszkodliwienie przez wyspecjalizowan� firm�, 

zgodnie z zasadami ochrony �rodowiska, 
3) likwidacj� konstrukcji mogilnika i rekultywacj� terenu, 
4) ustanowienie monitoringu gleb, wód podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza. 

3. Do momentu likwidacji teren mogilnika nale�y ogrodzi�, zabezpieczy� i oznakowa� w te-
renie. 

 
§ 33 

 
1. Przyjmuje si� granic� Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej, oznaczon� symbo-

lem O – 7, zgodnie z obowi�zuj�cym rozporz�dzeniem wojewody i planem ochrony. 
2. Ustala si� konieczno�� przestrzegania w parku krajobrazowym jak w ust. 1: 

1) zapisów aktualnie obowi�zuj�cego planu ochrony i przepisów szczególnych,  
2) zapisów niniejszej uchwały, szczególnie § 6. 

 
§ 34 

 
1. Przyjmuje si� granic� otuliny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej, oznaczon� 

symbolem O – 8. 
2. Otulina jak w ust. 1 jest cz��ci� Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, gdzie 

obowi�zuj� ustalenia § 35 ust.2. 
 

§ 35 
 
1. Przyjmuje si� granice Obszarów Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy i Jeziora Druzno, 

oznaczone symbolem O – 9.  
2.  Ustala si� w obszarach jak w ust.1 konieczno�� przestrzegania zapisów obowi�zuj�cego 

rozporz�dzenia  wojewody i przepisów niniejszej uchwały. 
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§ 36 

 
1. Przyjmuje si� granice projektowanych rezerwatów przyrody „Góry Kady�skie”, „Dolina 

Kumieli” i „Las Ba�antarnia”, zgodnie z planem ochrony Parku  Krajobrazowego Wyso-
czyzny Elbl�skiej, oznaczonych na rysunku symbolem O – 10. 

2. Ustala si�, �e do czasu uznania za rezerwaty przyrody obowi�zuj� tam zasady gospodaro-
wania okre�lone w planie ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej. 

 
§ 37 

 
1. Przyjmuje si� granic� projektowanych u�ytków ekologicznych, oznaczonych na rysunku 

symbolem O – 11, zgodnie z planem ochrony Parku  Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�-
skiej i programem ochrony przyrody dla Nadle�nictwa Elbl�g. 

2.  Ustala si�, �e do czasu uznania za u�ytki ekologiczne obowi�zuj� nast�puj�ce zasady: 
1) zakaz na ich obszarze: 

d) zmian sposobu u�ytkowania, 
e) zmian w stosunkach wodnych, 
f) usuwania drzew, zaro�li i szuwarów, 

2) zakaz realizacji nowych obiektów budowlanych w projektowanych u�ytkach ekologicz-
nych i w odległo�ci do 50 m od nich, z wyj�tkiem dróg okre�lonych planem i niezb�d-
nych dla gospodarki le�nej i rolnictwa, 

3) �cisłe przestrzeganie zapisów niniejszej uchwały odnosz�cych si� do obszarów jak w  
ust. 1. 

 
§ 38  

 
1. Okre�la si� przebieg głównych korytarzy ekologicznych i szlaków przemieszczania si� 

zwierz�t, głównie ssaków poza lasami, oznaczonych na rysunku symbolem O – 12. 
2. Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych i szlaków przemieszczania si� zwierz�t jest 

zapewnienie elementom przyrody warunków do swobodnego przemieszczania si�. 
3.  W korytarzach ekologicznych i na szlakach przemieszczania si� zwierz�t obowi�zuj� na-

st�puj�ce zasady: 
1) zakaz realizacji nowych obiektów budowlanych, w tym równie� zabudowy zagrodo-

wej,  
2) nowe i modernizowane mosty i przepusty, nale�y dostosowa� do zapisu ust. 2, 
3) wycink� drzew i krzewów ogranicza si� do zabiegów sanitarnych oraz do usuni�cia 

tylko tych, które gro�� przewróceniem si� do cieków wodnych lub które utrudniaj� ich 
swobodny odpływ, 

4) przy regulowaniu poziomów wody nale�y uwzgl�dni� potrzeby �wiata ro�linnego i 
zwierz�cego, 

5) zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszcze�, 
6) �cisłe przestrzeganie zapisów niniejszej uchwały odnosz�cych si� do obszarów jak w 

ust. 1.  
4. Nale�y zabezpieczy� mo�liwo�� realizacji bezkolizyjnych przej�� dla zwierz�t nad i pod 

drog� krajow� klasy S, ekspresow�. 
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§ 39 
 

Ustala si� nast�puj�ce zasady ochrony drzew, b�d�cych zatwierdzonymi i proponowanymi 
pomnikami przyrody, oznaczonymi na rysunku symbolem O – 13: 
1) zakaz wznoszenia nowych obiektów budowlanych w odległo�ci mniejszej ni� 15 m od 

korony chronionego drzewa,  
2) nakaz wykonania specjalnych zabezpiecze� w przypadku prowadzenia sieci podziem-

nych w s�siedztwie korzeni, w celu ich pełnej ochrony, 
3)  maksymalne ograniczenie powierzchni utwardzonych. 

 
§ 40 

 
1. Okre�la si� ł�ki cenne przyrodniczo, �ródle�ne oraz na podło�u torfowym i mułowo-

torfowym, oznaczone symbolem O – 14. 
2. Wprowadza si� zakaz zmiany sposobu u�ytkowania ł�k jak w ust. 1, w tym zakaz przezna-

czenia na grunty orne, stawy rybne i zalesienia. 
 

§ 41 
 

1. Okre�la si� strefy �ródliskowe cieków, oznaczone symbolem O – 15. 
2. Ustala si� w strefach jak w ust. 1 zakaz realizacji nowych obiektów budowlanych, w tym 

równie� zabudowy zagrodowej. 
 

§ 42 
 

1.  Ustala si� potencjalne tereny do zalesie�, oznaczone symbolem O – 15. 
2. Za zgodne z niniejsz� uchwał� uwa�a si� zalesienie terenów rolnych oznaczonych symbo-

lem T – 10 innych ni� w ust. 1, z wył�czeniem ł�k cennych przyrodniczo, stref ochrony 
konserwatorskiej, rezerw terenu pod inne funkcje oraz nie wyznaczonych na rysunku tere-
nów mokradeł, szuwarów, zaro�li, gleb torfowych i mułowo-torfowych. 

3.  Przy zalesieniach obowi�zuj� nast�puj�ce zasady: 
1) dobór gatunków drzew i krzewów powinien by� zgodny z potencjaln� ro�linno�ci� natu-

raln� wyst�puj�c� na danym siedlisku, 
2) nale�y preferowa� grunty orne w V i VI klasie bonitacyjnej, o spadkach powy�ej 15 %, 

grunty zdegradowane i tereny w strefach �ródliskowych cieków. 
 

§ 43 
 

Przyjmuje si� granice lasów ochronnych zgodnie z aktualnie obowi�zuj�cym planem urz�-
dzania lasu Nadle�nictwa Elbl�g. 
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D Z I A Ł   III 
 

PRZEZNACZENIE   TERENÓW 
 

R O Z D Z I A Ł   1 
 

FUNKCJE PODSTAWOWE I ZASADY  ZAGOSPODAROWANIA 
 

§ 44 
 

1.  Ustala si� funkcj� podstawow� – wody powierzchniowe, dla terenów oznaczonych sym-
bolem T – 1. 

2.  Na terenach okre�lonych w ust. 1 obowi�zuje: 
1) doprowadzenie stanu czysto�ci wód do przynajmniej II klasy, 
2) odci�cie dopływu wszelkich zanieczyszcze�, w tym wód opadowych nie zabezpieczo-

nych stosownym separatorem, 
3)  zakaz realizacji indywidualnych pomostów i hangarów, 

     4)  ochrona urz�dze� hydrotechnicznych, 
     5) stosowanie głównie materiałów naturalnych przy regulacji linii brzegowej.            
3.  Wszelkie działania realizacyjne wymagaj� stosownych pozwole� wodnoprawnych. 
4. Stawy rybne mog� by� tworzone na terenach rolnych oznaczonych symbolem T – 10, z 

wył�czeniem ł�k cennych przyrodniczo, stref �ródliskowych cieków, korytarzy ekologicz-
nych i szlaków przemieszczania zwierz�t oraz projektowanych rezerwatów przyrody i pro-
jektowanych u�ytków ekologicznych. 

     
§ 45 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zaro�la i szuwary, dla terenów oznaczonych symbolem 

T – 2. 
2. Zaro�la i szuwary mog� wyst�powa� ł�cznie lub osobno. 
3. Na terenach jak w ust. 1 obowi�zuje ochrona istniej�cej ro�linno�ci i zakaz zmiany sposo-

bu u�ytkowania. 
 

§ 46 
 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – lasy, dla terenów oznaczonych symbolem T – 3. 
2.  Na terenach  jak w ust. 1 obowi�zuj� przepisy szczególne dotycz�ce lasów i ochrony grun-

tów le�nych.  
3. Tereny okre�lone w § 47 po zalesieniu podlegaj� ustaleniom ust. 2. 
 

§ 47 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – parki i skwery, dla terenów oznaczonych symbolem T –  
4 

2. Wszelkie działania na terenach jak w ust. 1, znajduj�cych si� w strefach ochrony konserwa-
torskiej, wymagaj� uzgodnie� Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

3. Ustala si� konieczno�� rewaloryzacji parku w Milejewie, poło�onego wzdłu� korytarza 
ekologicznego rzeki Baudy.  
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4. Ustala si� konieczno�� wzmo�onej ochrony i troski nad miejscami pami�ci i obiektami 
kultu religijnego na terenach jak w ust. 1  

5. Przy nasadzeniach obowi�zuje zasada, �e dobór gatunków drzew i krzewów powinien by� 
zgodny z potencjaln� ro�linno�ci� naturaln� wyst�puj�c� na danym siedlisku. 

 
§ 48 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – cmentarze, dla terenów oznaczonych symbolem T – 5. 
2.  Lokalizacja cmentarzy jest stała i nienaruszalna. 
3. Wszelkie działania na terenach jak w ust. 1, znajduj�cych si� w strefach ochrony konserwa-

torskiej, wymagaj� uzgodnie� lub opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 
 

§ 49 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – ziele� izolacyjna i towarzysz�ca, dla terenów oznaczo-
nych symbolem T – 6. 

2. Ziele� jak w ust. 1 tworzy si� dla rozdzielenia kolizyjnych funkcji lub wyst�puje w s�-
siedztwie zabudowy. 

3. Wszelkie działania na terenach jak w ust.1 , znajduj�cych si� w strefach ochrony konserwa-
torskiej, wymagaj� uzgodnie� lub opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 
§ 50 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – terenu sportowe, dla terenów oznaczonych symbolem T 

– 7.  
2. Tereny jak w ust. 1 przeznacza si� na obiekty sportowe, w tym boiska sportowe. 

 
§ 51 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny rekreacyjne, dla terenów oznaczonych symbolem 

T – 8. 
2. Dopuszcza si� na tym terenie zabudow� rekreacyjn� przy przestrzeganiu ustale� § §15, 17 

i 18. 
 

§ 52 
 
1. Ustala si� funkcje podstawow� – otwarte tereny rekreacyjne, dla terenów oznaczonych 

symbolem T – 9. 
2. Ustala si�, �e: 

1) w obr�bie Piastowo – sposób zagospodarowania terenu powinien uwzgl�dnia� ochron� 
panoramy z punktu widokowego na Srebrnej Górze, poło�enie w otulinie Parku Krajo-
brazowego Wysoczyzny Elbl�skiej i w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, 
z preferowanymi formami rekreacji aktywnej typu pola golfowe i tereny je�dzieckie bez 
tworzenia zespołów zabudowy,   

2) w obr�bie Zaj�czkowo – sposób zagospodarowania terenu powinien uwzgl�dnia� spadki 
terenu i poło�enie w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbl�skiej i w Obsza-
rze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, z preferowanymi formami rekreacji aktyw-
nej bez tworzenia zespołów zabudowy.   

3. Ustala si� na terenach jak w ust. 1 zakaz wznoszenia ogrodze�. 
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§ 53 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny rolne, dla terenów oznaczonych symbolem T – 
10. 

2. Tereny jak w ust. 1 przeznacza si� do produkcji ro�linnej i zwierz�cej według ich natural-
nych predyspozycji przy przestrzeganiu innych ustale� niniejszej uchwały. 

3. Dla terenów jak w ust. 1, obowi�zuj� nast�puj�ce ustalenia: 
1) dopuszcza si� z uwzgl�dnieniem pkt 3 lokalizacj� nowych zagród w Parku Krajobrazo-

wym Wysoczyzny Elbl�skiej w s�siedztwie istniej�cych w odległo�ci nie wi�kszej ni� 
100 m, 

2) odst�pstwo od zasady jak w pkt 1 z uwzgl�dnieniem pkt 3 jest mo�liwe dla nowych za-
gród gospodarstw rolnych o powierzchni ponad 50 ha, 

3) wyklucza si� realizacj� nowych zagród: 
a) w projektowanych rezerwatach i w odległo�ci do 100 m od nich, w projektowanych 

u�ytkach ekologicznych i w odległo�ci do 50 m od nich, w odległo�ci do 30 m od te-
renów oznaczonych symbolem T – 1, T – 2, T – 3, T – 4, T – 5, T – 6 i T – 19,    

b) w strefach �ródliskowych cieków, na ł�kach cennych przyrodniczo, w korytarzach 
ekologicznych i na szlakach przemieszczania si� zwierz�t, 

5) wyklucza si� dojazd do nowych zagród z drogi  krajowej,  
6) likwidacja wszystkich dojazdów do istniej�cych zagród z drogi krajowej b�dzie zwi�za-

na z realizacj� drogi ekspresowej w trybie ustawy o autostradach płatnych, 
7) dopuszcza si� w obr�bie istniej�cych zagród mo�liwo�� wprowadzania nieuci��liwych 

usług oraz funkcji mieszkalnych i turystycznych, 
8) dopuszcza si� rozbudow� istniej�cych zagród dla celów produkcji rolnej, 
9) ustalenia jak w pkt 7 dotycz� jedynie tych zagród, które nie korzystaj� z dojazdu bezpo-
�rednio z drogi krajowej. 

 
§ 54 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, dla terenów 

oznaczonych symbolem T – 11. 
2. Zabudowa jak w ust. 1 stanowi podstawow� funkcj� terenów zabudowy poszczególnych 

wsi. 
3. W obszarach zwartej zabudowy wsi, rodzaj produkcji w obr�bie zagród rolnych nale�y 

dostosowa� do zasady, �e wszelkie uci��liwo�ci nie mog� przekracza� granic władania lub 
u�ytkowania terenów. 

4. Nowe zagrody nale�y lokalizowa� na terenach rolnych oznaczonych symbolem T – 10, z 
uwzgl�dnieniem ustale� § 53. 

5. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si� funkcje usługowe lub inne na  zasadach okre�lo-
nych w § 11. 

6. Dla nowej zabudowy jednorodzinnej ustala si� wielko�� działek nie mniejsz� ni� 700 m2, z 
prawem zainwestowania do 30 % powierzchni. 

 
§ 55 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zabudowa usługowa, dla terenów oznaczonych symbo-

lem T – 12. 
2. Wydzielone tereny jak w ust. 1 zwi�zane s� głownie z funkcjami publicznymi na rzecz  

administracji, słu�by zdrowia, policji, stra�y po�arnej, usług pocztowych, o�wiaty, kultury, 
kultu religijnego, turystyki oraz dotycz� obiektów handlowych i gastronomicznych. 
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3. Przeznaczenie terenu jak w ust. 1 nie dotyczy  stacji paliw i obiektów handlowych jak w  
§ 67 oraz usług uci��liwych, w tym stolarni, lakierni, zakładów blacharskich i wulkaniza-
cyjnych. 

4. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si� funkcje mieszkalne jako funkcje uzupełniaj�ce, z 
uwzgl�dnieniem ustale� § 11 ust. 3 i § 18 ust. 1 pkt 1, 2 oraz z zastrze�eniem ust. 5. 

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycz� terenu jak w ust. 1 w s�siedztwie punktu widokowego na 
Srebrnej Górze, gdzie dopuszcza si� jedynie obiekty zwi�zane z obsług� ruchu turystycz-
nego i parking o nawierzchni a�urowo-trawiastej lub naturalnej. 

6. Dla poszczególnych terenów w obr�bie funkcji jak w ust. 1 nale�y zabezpieczy� niezb�d-
n� ilo�� miejsc parkingowych okre�lon� według indywidualnych analiz, w tym minimum 
1 miejsce na 100 m2 powierzchni u�ytkowej plus 1 miejsce na 3 zatrudnionych.     

 
§ 56 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zabudowa mieszkaniowa i usługowa, dla terenów ozna-

czonych symbolem T – 13. 
2. Przeznaczenie terenów na usługi dotyczy wył�cznie usług nieuci��liwych, bez prawa loka-

lizowania stacji paliw, obiektów handlowych jak w § 67 oraz zakładów uci��liwych, w 
tym stolarni, lakierni, zakładów blacharskich i wulkanizacyjnych. 

3. W obr�bie terenów jak w ust. 1 obowi�zuj� wysokie wymagania w zakresie jako�ci archi-
tektury oraz zabezpieczenie niezb�dnej ilo�� miejsc parkingowych według indywidualnych 
analiz, w tym minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie plus 1 miejsce na 100 m2  powierzchni 
u�ytkowej usług. 

 
§ 57 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zabudowa wielorodzinna, dla terenów oznaczonych 

symbolem T – 14. 
2. Zabudowa wielorodzinna w Kamienniku Wielkim i Stobojach podlega ustaleniom § 30. 
3. Ustala si� w obr�bie istniej�cej zabudowy wielorodzinnej konieczno�� zabezpieczenia 

powierzchni na place zabaw dla dzieci, miejsca odpoczynku dorosłych, mał� architektur� i 
ziele�. 

4. Ustala si�, �e w obr�bie projektowanej zabudowy wielorodzinnej co najmniej 35 % po-
wierzchni nale�y przeznaczy�  pod ziele� oraz na rekreacj� dzieci i dorosłych.  

5. Domy wielorodzinne mog� by� realizowane jako funkcja uzupełniaj�ca na terenach T – 
12 i T – 13 z uwzgl�dnieniem ustale� § 11 ust. 3 i § 18 ust.1 pkt 2, z zastrze�eniem § 55 
ust. 5. 

 
§ 58 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – zabudowa produkcyjna i składowa, dla terenów ozna-

czonych symbolem T – 15. 
2. Zabudowa produkcyjna w Kamienniku Wielkim i Stobojach podlega ustaleniom § 30.  
3. Na terenach byłych o�rodków produkcyjnych pa�stwowych gospodarstw rolnych, oprócz 

funkcji zwi�zanych z produkcj� roln�, dopuszcza si� ró�ne formy usług produkcyjnych i 
składów. 

4. Na pozostałych terenach jak w ust. 1 ustala si� funkcj� usług produkcyjnych, składów oraz 
baz budowlanych i transportowych. 

5. Na terenach jak w ust.1 zlokalizowanych w obr�bie Majewo poza wsi� dopuszcza si� loka-
lizacj� elektrowni wiatrowych. 
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§ 59 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny telekomunikacyjne, dla terenów oznaczonych 

symbolem T – 16. 
2. Ustala si� konieczno�� zabezpieczenia trwałym ogrodzeniem terenu wokół istniej�cych 

masztów telekomunikacyjnych. 
3. Ustala si� zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komórkowej poza terenami jak w 

ust. 1. 
 

§ 60 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny obsługi dróg, dla terenów oznaczonych symbo-
lem T – 17. 

2. Sposób przył�czenia obiektów jak w ust. 1  do drogi okre�la zarz�dca drogi. 
3. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza si� realizacj� stacji paliw, myjni, warsztatów samocho-

dowych, obiektów handlowych i gastronomicznych, noclegowych oraz parkingów. 
4. Realizacja wszystkich obiektów musi spełnia� w sposób rygorystyczny wymogi sanitarne i 

ochrony �rodowiska. 
5. Architektur� obiektów nale�y dostosowa� do cech architektury regionalnej. 
 

§ 61 
 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – lasy obronne, dla terenów oznaczonych symbolem T –

18. 
2. Po zako�czeniu dzier�awy terenów jak w ust. 1 przez organy wojskowe od Lasów Pa�-

stwowym b�d� na nich obowi�zywa� ustalenia § 46. 
 

§ 62 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – le�ne tereny specjalne, dla terenów oznaczonych symbo-
lem T – 19. 

2. Po zako�czeniu dzier�awy terenów jak w ust. 1 przez organy wojskowe od Lasów Pa�-
stwowym b�d� na nich obowi�zywa� ustalenia § 46. 

 
§ 63 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny specjalne do zalesienia, dla terenów oznaczonych 

symbolem T – 20. 
2.  Przy zalesieniach  jak w ust. 1 obowi�zuje zasada, �e dobór gatunków drzew i krzewów 

powinien by� zgodny z potencjaln� ro�linno�ci� naturaln� wyst�puj�c� na danym siedli-
sku. 

3.  Przy zalesieniach jak w ust. 1 nale�y uwzgl�dni� przebieg istniej�cej linii energetycznej 
110 kV. 
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§ 64 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – potencjalne tereny zabudowy jednorodzinnej, dla tere-

nów oznaczonych symbolem T – 21. 
2. Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej dla terenów jak w ust. 1 wymaga sporz�dzenia 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 lub 1:1 000. 
3. Przyjmuje si� dla terenów jak w ust. 1 wielko�� działek nie mniejsz� ni� 2 000 m2. 
4. Do czasu uchwalenia i uprawomocnienia planów jak w ust. 2 obowi�zuj� na terenach jak w 

ust. 1 ustalenia § 53. 
 

§ 65 
 

1. Ustala si� funkcj� podstawow� – potencjalne tereny zabudowy produkcyjnej i składo-
wej, dla terenów oznaczonych symbolem T – 22. 

2. Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej i składowej dla terenów jak w ust. 1 wymaga spo-
rz�dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500 lub 1:1 000. 

3. Do czasu uchwalenia i uprawomocnienia planów jak w ust. 2 obowi�zuj� na terenach jak w 
ust. 1 ustalenia § 53. 

 
§ 66 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – otwarte tereny rekreacyjne bez zabudowy, dla tere-

nów oznaczonych symbolem T – 23. 
2. Ustala si�, �e na terenach jak w ust. 1 mo�liwa jest lokalizacja pól golfowych bez budyn-

ków. 
3. Ustala si� na terenach jak w ust. 1 zakaz wznoszenia ogrodze�. 
 

§ 67 
 

1. Na obszarze gminy nie wyznacza si� terenów, które mog� by� przeznaczone pod budow� 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�owej powy�ej 1 000 m2 .   

2. Lokalizacja obiektów jak w ust. 1 nie mo�e wyst�pi� w obr�bie wyznaczonych niniejsz� 
uchwał�  funkcji podstawowych bez zmiany planu.   

 
§ 68 

 
1. W obr�bie okre�lonych funkcji podstawowych, ustala si� wyró�nione lokalizacje obiektów 

dla celów publicznych, oznaczone  symbolami L – 1 do L – 10. 
2. Dla lokalizacji wyró�nionych jak w ust. 1, ustala si� nast�puj�ce zasady: 

1) granice obiektów istniej�cych mog� ulega� korektom wg zasad ogólnych, wynikaj�cych 
z niniejszej uchwały, 

2) lokalizacja nowych obiektów w granicach funkcji podstawowych powinna spełnia� 
ustalenia niniejszej uchwały, 

3) zmiana funkcji obiektu usługowego mo�e nast�pi� w wyniku zaniku obecnej funkcji. 
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R O Z D Z I A Ł  2 

 
K O M U N I K A C J A 

 
§ 69 

 
1. Ustala si� funkcj� podstawow� – tereny dróg i ulic oznaczone symbolami K – 1, K – 2, K 

– 3, K – 4 i K – 5. 
 

§  70 
 
1. Ustala si� rezerw� terenu oznaczon� symbolem K – 6 na drog� krajow� klasy S, ekspreso-

w�, oznaczon� symbolem K – 1. 
2. Maksymalna ł�czna rezerwa terenu i istniej�cego pasa drogowego jak w ust. 1 wynosi 200 

m. 
3. Ustala si� rezerwy terenu wzdłu� drogi krajowej klasy S na miejsca obsługi podró�nych, 

oznaczone symbolem K – 8. 
4. Ustala si� rezerw� terenu na w�zeł drogowy „Wilkowo”, oznaczon� symbolem K – 7. 
5. W rezerwie terenu, oznaczonej symbolem K – 6 obowi�zuje zakaz lokalizacji nowych bu-

dynków. 
6. Szczegółowa lokalizacja drogi krajowej klasy S nast�pi w trybie ustawy o autostradach 

płatnych. 
 

§  71 
 
1. Dla pozostałych dróg i ulic ustala si� nast�puj�ce zasady: 

6) symbol K – 2  - drogi wojewódzkie, klasy G - główne, 
                     - wymagana szeroko�� pasa drogowego 25 m, 

2)  symbol K – 3  - drogi powiatowe, klasy Z - zbiorcze, 
                       - wymagana szeroko�� pasa drogowego 20 m, 

3)  symbol K – 4  -  drogi powiatowe i gminne, klasy L - lokalne, 
 -  wymagana szeroko�� pasa drogowego w obr�bie zabudowy 12 m, poza 

zabudow� 15 m, 
4)  symbol K – 5  -  drogi gminne i dojazdowe, klasy D - dojazdowe, 

 -  wymagana szeroko�� pasa drogowego w obr�bie zabudowy 10 m, poza      
zabudow� 15 m. 

2. Dla dróg jak w ust. 1 ustala si� skrzy�owania oznaczone symbolem K – 9  
3. Drogi gminne nie wyznaczone na rysunku planu, a maj�ce granice ewidencyjne pozostaj� 

w klasie dróg dojazdowych. 
 

§ 72 
 

Ustala si� lokalizacj� wiaduktów i mostów, oznaczonych symbolem K –10 
 

§ 73 
 

1. Ustala si� ci�gi pieszo-jezdne i dojazdy do działek, oznaczone symbolem K – 11. 
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2. Ustala si� minimaln� szeroko�� pasa dla funkcji jak w ust. 1 na 5 m, z zaleceniem zwi�k-
szenia do 8 m. 

 
§ 74 

 
1. Ustala si� lokalizacj� parkingów i gara�y, oznaczonych symbolem K – 12. 
2. Ustala si� zasad�, �e przy wszystkich obiektach usługowych nale�y zrealizowa� parkingi 

dostosowane do faktycznych potrzeb u�ytkowników, z uwzgl�dnieniem ustale� § 55 ust.5 i 
§ 56 ust. 3. 

 
§ 75 

 
Ustala si� lokalizacj� p�tli i du�ych zatok autobusowych poza pasami drogowymi, ozna-
czone symbolem K – 13. 

 
§ 76 

 
1. Ustala si� trasy dla �cie�ek rowerowych, oznaczone symbolem K – 14. 
2. Okre�la si� nast�puj�ce minimalne szeroko�ci �cie�ek rowerowych: 1,5 m jako jednokie-

runkowe,  2,0 m jako dwukierunkowe i 2,5 m jako �cie�ki pieszo-rowerowe. 
3. Szczegółow� lokalizacj� �cie�ek w obr�bie lub poza pasem drogowym, nale�y okre�li� w 

koncepcjach projektowych. 
4. Podstaw� do okre�lenia lokalizacji jak w ust. 3 musi by� gwarancja bezpiecze�stwa dla 

rowerzystów. 
5. Ustala si�, �e w I etapie zrealizowane b�d� �cie�ki rowerowe w Milejewie. 
 

D Z I A Ł  IV 
 

PRZEPISY   KO
COWE 
 

§ 77 
 

Trac� moc nast�puj�ce uchwały Rady Gminy Milejewo: 
 
1) Uchwała Nr V/20/92 Rady Gminy w Milejewie z dnia 16 wrze�nia 1992 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mi-
lejewo i miejscowego planu szczegółowego wsi Milejewo (Dziennik Urz. Woj. Elbl�-
skiego z dnia 1 grudnia 1992 r. Nr 14, poz. 52) 

2) Uchwała Nr IV/13/94 Rady Gminy w Milejewie z dnia 30 wrze�nia 1994 r. w sprawie 
zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Milejewo  (Dziennik Urz. 
Woj. Elbl�skiego z dnia 23 listopada 1994 r. Nr 14, poz. 67) 

3) Uchwała Nr VI/26/94 Rady Gminy w Milejewie z dnia 22 listopada 1994 r. w sprawie 
zmian w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Mile-
jewo  (Dziennik Urz. Woj. Elbl�skiego z dnia 9 grudnia 1994 r. Nr 15, poz. 76) 

4) Uchwała Nr VII/2/96 Rady Gminy w Milejewie z dnia 10 pa�dziernika 1996 r. w spra-
wie zmian w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy 
Milejewo  (Dziennik Urz. Woj. Elbl�skiego z dnia 15 stycznia 1997 r. Nr 1, poz.10) 
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5) Uchwała Nr VI/31/97 Rady Gminy Milejewo z dnia 24 pa�dziernika 1997 r. w sprawie 
wprowadzenia zmiany do miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Milejewo (Dziennik Urz. Woj. Elbl. Nr 15, poz.122 z dnia 12.11.1997 r.), 

 
§ 78 

 
Ustala si� nast�puj�ce, jednorazowe opłaty od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci: 
1)  tereny rekreacyjne pod zabudow� – 15% 
2)  pozostałe –  0%. 

 
§ 79  

 
Wykonanie uchwały powierza si� Wójtowi Gminy w Milejewie. 

 
§ 80 

 
1. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urz�do-

wym Województwa Warmi�sko-Mazurskiego. 
2. Dla potrzeb ogłoszenia jak w ust. 1 rysunki planu pomniejsza si� i dzieli na cz��ci formatu 

A – 4. 
     
 

Przewodnicz�cy Rady Gminy Milejewo 
 
 

Tomasz Kurlenda 
 
 
 
 
 


